Aguascalientes, Aguascalientes, siete de
agosto_dewstos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar nuevamente
seéntencia definjtiva los autos del expediente nUmero
***** que en jla via ESPECIAL HIPOTECARIA promueve
*hkkk* afemcontira de **¥*%k y *kxkx*k on cumplimiento a
la resolucibp®™@miegada en el juicio de Amparo Directo
Civil numer@g-398/2019 del Tercer Tribunal Colegiado
del Trigésimo Lircuitgl en el Estado, la que se dicta
bajo los sigui\ates:

CON.\IDERANDO S:

I. Dispdne~el 4 ticulo 82 del coédigo de
procedimientos cixf{iles vigente para el estado que:
“Las sentencias deJerzn Jyer4 claras, precisas y
congruentes con la ‘de Anda"y #u contestacién y con
las demas pretensiones” deducjdasfoportunamente en el
pleito, condenando o absglviendo al demandado, y
decidiendo todos los puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuando é&sStos |ilubieren sido
varios, se hara el pronunciamjiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando ei juicilih se siga en
rebeldia, deberan verificar de of. tio, la existencia
de los elementos para la procedeiicia a ), la accién”.
Y estando citadas las partes oir séntenhcia, se
procede a dictar la misma en térmings de Ao que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competent para
conocer y decidir de la presente causa, de acugrag &
lo que establece el articulo 142 fraccidén JAI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Esgé(ado,
pues sefilala dque es Jjuez competente el del)da
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accidén real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que cobra
aplicacién al caso, dado que se ejercita la accidn
de Cancelacién de Hipoteca, la cual corresponde a
una accién real respecto de un bien inmueble que se
ubica en esta ciudad capital. Ademéds las partes no

impugnaron la competencia de esta autoridad, de



un sometimiento técito a la

la misma, por lo que cobra

legal indicado.

Es procedente la via especial

opuesta por la parte actora, en virtud
ancelacidén de la garantia de

un Contrato de Mutuo con
ipotecaria, fundandose en la
prescripcidn ria a su favor al transcurrir
en exceso el términ{) de diez afilos establecido en el
articulo 2794 del il wvigente del Estado,
contrato que escritura publica,
debidamente registrada r tanto, se dan los
supuestos previstos e culos 549 y 550 del
Cébdigo de Procedimien iviflesfgvigente del Estado,
preceptos que seflalan procedente la via

hipotecaria, cuando la accidén consiste en la

cancelacién de la garantia hipo , Siendo que

el articulo 2815 del ordenami indicado en
primer término, sefiala como sigfMde extincidn
de la hipoteca, la declaracidén de

cripcion de 1la
iRe ' ' ' a /icion de 1la
obligacién garantizada, bastando a

accidén especial hipotecaria o

conste en escritura, sin necesida gistro
cuando el pleito es entre ﬁ(

celebraron, aunado a los argumentos vertidos

autoridad federal en la ejecutoria que
cumplimiento, los que aqui se dan por repro.

como si a la letra lo fueren en obvio de e oV
tiempo.

IV. La actora ***** demanda al *****x y 3
la *****  por el pago y cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “A) Conforme a lo que establece el
articulo 2815, fraccién VII, del cédigo civil vigente, por la declaracién
de estar prescrita la accion hipotecaria del crédito otorgado a la
suscrita a través del instrumento namero ***** volumen ***** pasado

ante la fe del Lic. **** Notario Supernumerario, adscrito a la Notaria
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Pubi vel Niiftero ***** de las del Estado; B) Por la cancelacion de la
inscripcidn=higotecaria que fueran otorgadas en garantia del crédito
aijteriormente mencionados, cuyos datos de inscripcion ante la
Difeccion del Registro Publico de la Propiedad, obran marginalmente
en las escrituras /de propiedad a nombre de ***** inscrita en la
Direcciérn™eainR2gistro Publico de la Propiedad y del Comercio en el
Estado, bajo el nGiit€remss=** del libro ***** de la Seccién Primera de
Aguascalientesy-C) Por la cancelaciéon de la inscripcion hipotecaria
namero ***** gel likfo ***** d&€ |a Seccion Segunda de Aguascalientes,
de fecha veinticincc gle"noyiembre del afio de mil novecientos noventa
y tres, de la Direccion de ) Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio en el Estado, -De la, DIRECCION GENERAL DEL
REGISTRO PUBLICO = LA-PRGPIEDAD, se pide: D) Por la

cancelacion de la inscripCiép-hipeiccasia que fueran otorgadas en

garantia del crédito anterioi sente meficionados, cuyos datos de
inscripcion ante la Direccion dei” Registre” Publico de la Propiedad,
obran marginalmente en las escgwras de propiedad a nombre de
*rxxk - inscrita en la Direccion del Registro Publico_de la Propiedad y del
Comercio en el Estado, bajo el numero~**** de! libro ***** de la
Seccién Primera de Aguascalientes. =) Por-la_cancelacion de la
inscripcion hipotecaria que se encuentra ipscrita”bajo la inscripcion
hipotecaria namero ***** del libro ***** de i )-Sececion Segunda de
Aguascalientes, de fecha veinticinco de noviemb2re dei afio de mil
novecientos noventa y tres, de la Direccion del Registro Publicg de la
Propiedad y del Comercio en el Estado.”. Accidonfgue cehtemplan
los articulos 2815 fraccidén II y 2905 fradidén II
del Cédigo Civil, asi como 549 del Cbébddgo de
Procedimientos Civiles, ambos vigentes del Estiaden
Da contestacién a la demanda ingtaurada
en contra del *****x o] Jlicenciado *****x quigh se
ostenta en su caracter de apoderado legal deg 1la
demandada, y para acreditar el caracter con que se
ostenta, adjunta a su contestacién de demanda 1la
documental que obra de la foja sesenta a la setenta
y dos de esta causa, que por referirse a copia
fotostatica certificada de testimonio de la

escritura puUblica nUmero ***** ]ipbro ***** yolumen



o ***x** de fecha cuatro de mayo de dos
la Notaria publica numero ***** de las
la hoy Ciudad de México, tiene alcance probatorio

eno al tenor los articulos 281 y 341 del Cédigo

Procedimigntos Civiles wvigente del Estado;
la cual se desprende que ***** con sy
caracter de tor de asuntos Jjuridicos del

seflalado fo y con facultades para hacerlo, otorga

poder pa eitos y cobranzas, entre otras
personas, a *kk que por tanto, dicho
profesionista” se e entra legitimado procesalmente

para comparecer e a nombre del fondo

demandado, de 0 que disponen los

articulos 2418, 2429 el Cbébdigo Civil, en

relacién con el 4 de Procedimientos
Civiles, ambos vigent

Con el caréact que se ha indicado, el
Licenciado ***** dg contestacién a la demanda
instaurada en contra de su representadd’ vy manifiesta

gque opone controversia tot to a las

po

prestaciones que se le re parcialmente

respecto a los hechos en gue se , 1nvocando

como excepciones de su parte sikuientes: 1.

Falta de Accidén y de Derecho; 2. La Mutatis
Libelo; 3. La de improcedencia del pa de stos vy
costas; y 4. Las que se deriven de esgfito de

contestacidén de demanda.
Da contestacidén a la demanda inst

en contra de la *****x = ]1os Jlicenciados Hk*x*x vy
**k*k*x* o] primero de ellos en su caraCt de
Secretario de Gestidén Urbanistica, Ordenami 0
Territorial, Registral vy Catastral del Estado, 1lo
que acredita con la copia certificada del
nombramiento expedido a su favor, que obra a foja
ochenta y dos de los autos, al que se le concede
pleno valor probatorio al tenor de los articulos 281

y 341 del Cdédigo de Procedimientos Civiles vigente

del Estado, pues se refiere a un documento emitido
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or publico en ejercicio de sus funciones,
dvierte que el gobernador Constitucional
1 Estado realiza dicho nombramiento a su favor;

ora bien, la gunda de las personas indicadas, se

ostenta en su/ cardcter de Coordinadora Juridica de

la ia de de Gestidn Urbanistica,

Ordenamiento ial, Registral y Catastral del

Estado, lo igualmente acredita con la copia

certificad su bramiento, que obra a foja

ochenta y tre 1 autos, a la gque se le concede

pleno valor ~ proba términos de lo que

refieren los artic riormente sefalados, asi
como con iguales pues con dicha copia
certificada se el Gobernador
Constitucional otorgd ramiento a su favor,
que por tanto, dicho stas se encuentran
legitimados procesalmente ara comparecer en la
causa a nombre de la direccidén demandada, de acuerdo
2426 y 2434
del Cédigo

del Estado

Con el caréacter que indicado, 1los

licenciados ***** y ***** dan “conteljsacién a la

demanda instaurada en contra de su r entada vy

manifiestan gque opone controversia to cuanto

a las prestaciones que se le reclam hos en
que se fundan, invocando como excepciones su
parte las siguientes: 1. La de oscuridad
demanda; y 2. Improcedencia de la instancia.

En primer término, atendiendo la
direccidén demandada al dar contestacidén a la de a

instaurada en su contra, invoca como excepcidén de su

parte, entre otras, la de oscuridad de la demanda,

de conformidad con lo previsto por el articulo 371
del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado, el
suscrito procede a analizar aquélla, por tratarse,
de conformidad con el articulo 34 fraccidédn VIII del

ordenamiento legal en cita, de una excepcidn
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que de resultar procedente impediria se
fondo del negocio respecto de la accidn

pRopuesta por **%kk

La demandada *kkkk, hace consistir
sustancialmen la excepcién de oscuridad de la
deman e la parte actora no es precisa en sus
pretensiones, ' que desea hacer wvaler un
derecho de cual no ha agotado la instancia

conducente

ién en comento, se refiere a

que de la acciédn anteada por la parte actora,

omita la mencidn hos en que se precisen

circunstancias de y que en consecuencia,
se impida a la parte dagdar contestacidn a la
demanda entablada e lo que la colocaria
en estado de inde es constituye un
obstaculo temporal para e la autoridad pueda

avocarse al estudio de la accibén ejercida, por

lleven al

idad, vy al

omitirse presupuestos procesa
conocimiento del asunto pon

planteamiento adecuado de und n la que la

parte demandada esté en posibi d e oponerse
debidamente a dicha accidén ejercida. &/

Ahora bien, del escrito visib a fojas
uno a cinco de los autos, se desprendg/ que parte
actora solicita se cancele la gar a eal de
hipoteca, pues seflala ha transcurrido el >Fmino

garantiza, pues ha transcurrido mds de dig
después a cuando fue

mérito de lo anterior,

contrario a lo manifestado por la parte demandada,
en el presente caso el accionante si realiza una
relacidén sucinta de los hechos en los que funda 1la
acciédn en comento, pues si proporciona los elementos
basicos en que sustenta el ejercicio de su accién,
para que la parte demandada pudiera dar una adecuada

contestacién a la demanda que se le plantea, y estar
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de oponerse a tal accidén ejercida, vya

lamo del actor se aprecian los elementos
sWficientes para ello, sin gque incida respecto de la

ocedencia o o de dicha prestacién pues tal

pronunciamien es una cuestién de fondo que habré

de re mas adelante.

aplicable a lo anterior, el
criterio ju prudencial emitido por la Primera Sala
de la Sup¥cmar-Corte e Justicia de la Nacidn, al
resolver la cdé\trddiecidn de tesis 104/2004-PS, con

numero de tesis 1 J. 133/2004, publicada en el

Semanario Judicial“de ederacién y su Gaceta,

tomo XXI, enero inco, pagina doscientos
cincuenta y siete, Epoca, con numero de

registro 179523, qu

OSCURIDAD DE IMPLICITAMENTE
SE PREVE COMO UNA EXCEPCIO TORIA EN LA FRACCION
VIII DEL ARTICULO 34 DEX CODIGO DE PROCEDIMIENTOS

CIVILES DEL ESTADO DE AGUASCALTI . De los
articulos 34 y 37 del (Cdédigo rocedimientos
Civiles de dicha entidad fedens dvierte una

distincidn expresa entre la

y las perentorias, pues primeramente
citado contiene una meramente
ejemplificativa, y no limitativa-de excepciones
dilatorias, en tanto que su fracciodn ude a

las que en general, sin atacar en su fo

deducida, tienden a impedir el
procedimiento,; mientras que el referil ulo 37
no ejemplifica las excepciones perentorias ora
bien, como la terminologia procesal da a t las

actividades desarrolladas por el demandad
defenderse y para pedir el rechazamiento
demanda, la denominacidén genérica de excepci
con significado amplisimo equivale al de defe
resulta indiscutible que la excepcidn de oscu
de la demanda, también conocida como defecto legal
en el modo de proponerla, debe considerarse dentro
de las referidas en la fraccidén VIII del articulo 34
del ordenamiento mencionado. Sin que obste la
circunstancia de que el articulo 225 de la indicada
codificacidon procesal imponga al Juez el deber de
mandar aclarar la demanda cuando advierta que es
oscura o I1rregular, concretamente cuando le falten
los requisitos seflalados en los articulos 223 y 224,

7



pue, el
demanda de

no impide que el demandado pueda fundar su
esestimacidon o excepciones en las mismas
es que también podrian considerarse de oficio
1 Juez.

En érito de lo anterior, resulta

improcedente excepcidén de oscuridad de la demanda

plant
ece el articulo 235 del Cdédigo

de Procedi ntos Civiles wvigente del Estado 1lo

siguiente: " actdr debe probar los hechos
constitutivos u_accién y el demandado los de sus

excepciones.”. Aten{jendo a lo anterior, las partes

exponen en sus escri demanda y contestacidn

una serie de hech® torios de su acciébén y
para acreditarlos ige el precepto legal
invocado, ofrecieron admitieron pruebas,

con excepcidén al regi valorandose las

al dar contestacidén a la de i rada en su
contra, en especifico al oponers a prestacioén
marcada como I.I, asi como contes 1 hecho siente

de la demanda, al manifestar qu€& no” tisne registro

de un crédito a nombre de *****x y qu no
existe obligacidén, que por tanto, no i ateria
ni obligacidén bajo la cual se sustent fondo

debia requerir a la parte actora, a la quejy’se le
concede pleno valor probatorio al tenor
articulos 247, 248 y 338 del coédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, pues deX eggrito
indicado se desprende que el instituto deman o)
indica 1lo anterior, lo que se refiere a hechos
controvertidos y que le perjudican a su parte.

La DOCUMENTAL PUBLICA consistentes en el
primer testimonio relativo a la escritura publica
nimero *****x  yolumen ***¥**  de fecha cuatro de
noviembre de mil novecientos noventa y tres, de la

Notaria Publica Numero ***** de las del Estado, que

8



obr n tos de la foja trece a la veinticuatro de
ental a la que se le concede pleno valor
pwobatorio al tenor de los articulos 281 y 341 del

igo de Procedimientos Civiles wvigente del Estado,

pues se refie a un documento emitido por servidor

publi jercicio de sus funciones; documental

con la cual fta que en la fecha indicada se

celebraron trato de Compraventa, entre *****x op

sSu caract de~vendedbr y por la sefiora ***** como

compradora, a mo~-el contrato de Otorgamiento de

Crédito con “Inter Garantia Hipotecaria, que
celebrd como acredita: , asil como **kkx%
en su caracte desprendiéndose
igualmente de que el crédito
otorgado fue por la’c SESENTA Y SIETE MIL
NUEVOS PESOS cuyo mon tiyaleda CIENTO VEINTISEIS
PUNTO CINCUENTA Y OCHO ES EL SALARIO MINIMO

MENSUAL; que dicho crédito se cubriria mediante

pagos guincenales, equivalentes treinta por

ciento de su salario presup e, que la
primera amortizacién seria a na siguiente
de la fecha de firma de dicho ntrato; que para
garantizar el pago del crédito torgado se

de

constituydé hipoteca en segundo luga
dicho instituto, respecto del inmueb}e ubigddo en
calle ***x**x nimero ***** Jote numer de la
manzana veinticuatro, del fraccionamiento * de

esta Ciudad, registrado dicha garantia

el numero *****x del libro *****x  de 1
Segunda de esta Ciudad, esto el dia veinticinc

noviembre de mil novecientos noventa y tres, como
asi se advierte del sello que obra en dicha
documental; que fue pactada por las partes causas de
vencimiento anticipado, entre las cuales se
encuentra el que la deudora incumpla con dos o mas
pagos quincenales a que se obligd; contrato sujeto a

los deméds términos y condiciones que se desprende de
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umental, los que aqui se dan por
como si a la letra lo fuera en obvio de
y tiempo. No pasa inadvertido para esta

oridad que parte demandada, en especifico el

instituto demgndado, seflala que dicha documental no

es le pero a lo anterior, dicha probanza se
encuentra ad : a con la copia certificada que
de dicha ritura se encuentra inscrita en el
Registro a Propiedad y del Comercio vy

que ambas ertaron, advirtiéndose de sus

ra

datos de identifica@ién de que se refiere a la misma

documental, maxime cuentra legible respecto
a los puntos que fialado en lineas dque
anteceden.

La DOC A EN VIA DE INFORME

a cargo del titular

lo que fue acordado de por esta

autoridad en diligencia de de diciembre
de dos mil dieciocho.

La DOCUMENTAL PUBLIC consistente en el

certificado de libertad o existencia avamenes
expedido por la Direccién del RegistrogPubli de la
Propiedad en fecha doce de marzo
dieciocho, que consta a fojas siete a la doce los
autos, documental a la que se le concede pleno
probatorio al tenor de los articulos 281 vy
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente de ado,
pues se refiere a un documento emitido por ser r
puiblico en ejercicio de sus funciones; documental
con la que se acredita que a la fecha seflalada el
inmueble ubicado en el lote ***** manzana ***** de
fraccionamiento ***** de esta Ciudad, con ubicacidén
en calle continental nUmero ciento uno, es propiedad
al cien por ciento de ***x*x y que dicho inmueble

reporta un gravamen de hipoteca inscrito el
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o0 de noviembre de mil novecientos noventa
acreedor es FOVISSSTE por el monto de
sWsenta y siete mil pesos, inscrito en la secciédn

s&gunda de uascalientes, libro seiscientos

cincuenta y cifico, inscripcién ochocientos.
s pruebas del demandado ***** = ge
valoran en 1 i iguiente:

CONFESIONAL, a cargo de EYEIEILILS
respecto cual # se tiene en cuenta lo que
os 251, 337, 338 y 339 del

disponen 1los rtic

Cédigo de Procedimicatos Civiles vigente del Estado,
de donde se infiere la confesidén es el
reconocimiento exg ito que hace una parte
de hechos que le relativos a hechos
controvertidos y que dican; atendiendo a
esto y a la circunstanci e la absolvente al
desahogar aquellas posici que por escrito se le

formularon \% que se refieren a hechos

controvertidos, las contestd en do negativo,

por tanto, la prueba que no arroja
confesibén alguna que favorezcd nte y de ahi
que no se le conceda valor a la m

Las partes indicadas; ofe n en comun
las siguientes pruebas

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, conglisten en la
copia certificada de 1la escritura ic namero
ocho mil seiscientos catorce, volumen tresg®ntos
noventa y ocho, de fecha cuatro de noviembre d
novecientos noventa 'y tres, expedida
Direccidén del Registro Publico de la Propiedad

Estado, que obra en autos de la foja trece

3]

veinticuatro, aclarando que dicho folio se modificd
pues con anterioridad tenia el marcado de la foja
diez a la veintiuno, documental a la que se le
concede pleno valor probatorio al tenor de los
articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues se refiere a un

documento emitido por servidor publico en ejercicio
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ciones; documental con la cual se acredita

icha autoridad registral, se encuentra

i%scrita la escritura publica indicada, relativa a
leg’s contratos Compraventa, celebrados por ****x%
en su caractef de vendedor y por la sefiora ****x*
ora, asi como el contrato de
Otorgamiento ito con Interés vy Garantia

Hipotecaria que celebrd como acreditante el

INSTITUTO GURID Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS
TRABAJADORES ADO a través de su FONDO DE
VIVIENDA, asi com % % kK k en su caracter de

deudora; desprendié igualmente de dicha

documental que otorgado fue por la
cantidad de SESENTZ L NUEVOS PESOS cuyo
monto equivale a CIEN IS PUNTO CINCUENTA Y
OCHO VECES EL SALAR N0 ENSUAL; gque dicho
crédito se cubriria me te pagos quincenales,

equivalentes al treinta por ciento de su salario

presupuestal o base, que la amortizacidn

seria a la qguincena siguientg a de firma
de dicho contrato; que para el pago del
crédito otorgado se constituyod oteca en segundo

lugar a favor de dicho instituto, specto del

inmueble ubicado en calle Continental o cilento
uno, lote numero seils, de la manzanagveintifuatro,

t

del fraccionamiento Ojocaliente IV d iudad;
asi como el haber pactado causas de venciwiento
anticipado el que la deudora incumpliera con e
de dos o més pagos quincenales a dgue se
contrato sujeto a los demés términos y co
que se desprende de dicha documental, los que
se dan por reproducidos como si a la letra lo fuera
en obvio de espacio y tiempo.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esto todas y cada una de las
constancias que integran la presente causa, misma

que resulta favorable a la parte actora en virtud

del alcance probatorio que se ha concedido a 1los
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de prueba antes wvalorados vy por 1lo

n cada uno de ellos, lo gue aqui se da

esencialmente la humana que se
desprende de nstancia de haberse acreditado
la celebrac del contrato de apertura de crédito

con interé hipotecaria, celebrado entre

*kkk*  opn sy de acreedor y a *****x  en su

caracter de deudorajyhsen la que a ésta se le dio un

crédito para la n de vivienda por la

cantidad de se e mil nuevos pesos,
equivalente a la cay cilento veintiséis punto
cincuenta vy ocho ario minimo mensual
obligandose, entre otras _gpgregtaciones, a restituirla
mediante pagos quincena y que la primera

amortizacidén seria a la quincena siguiente de 1la

celebracidén de dicho contrato, tanto, dicho

crédito pudo exigirse el ung re de mil

novecientos noventa y tres, a se dos pagos

quincenales a cargo de la deudo fecha indicada
por la parte actora, por lo que “al To\xesponder al

demandado la carga de la prueba de regibid
diversos pagos, siendo que el institfito dealandado
indica que no existe registro al S{iCha

d
obligacidén, luego entonces urge presuncidén g e de

que desde dicho momento y hasta la presentaci]

accién alguna para reclamar dicha
contraida por la actora; presuncional a la cual se
le concede pleno valor al tenor de los articulos
330, 331 y 352 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

VI. En mérito al valor probatorio que se
ha concedido a los medios de conviccidén aportados a

la causa, ha lugar a declarar que resulta procedente
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ejercitada, asi como que resultan

s las excepciones hechas valer por el

exponen a contAnuacién:

primer lugar, se atiende a que el
demandado *¥* a como argumento de defensa,
que su partp~mno debid ser llamado a Jjuicio, puesto
gue Unica te” tiene S funcidn registral y de mutuo
propio no pue ealizar cancelacidédn alguna de 1los

asientos inscritos a dependencia a su cargo, que

esto debe ser en c o de alguna resolucidn o

por orden de algd ; argumento que esta
autoridad considera por ende, procedente,
pues atendiendo a macidén pasiva de la
autoridad registral s ellos casos en que
la resolucidén que 1lle a dictarse pudiera

ocasionarle consecuencias juridicas adversas de

acuerdo con las normas que rigen tuacidén y si

en el caso gue nos ocupa, se rescripcién
de la accidén hipotecaria, es cla no existia
necesidad de llamar a juicio a GISTRO PUBLICO DE

LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO EN EL"ES que realizd

la inscripcidén del gravamen gque ahor su
cancelacidén, pues se demanda la misma simple
transcurso del tiempo y no haberse ado 1la
accidén hipotecaria correspondiente, accidn no
corresponde a la autoridad registral, sino

partes contratantes, ademds de que no se esté
imputando que su actuacidén haya sido contraria las
normas que la regulan, de ahi que exista falt e

legitimacidén pasiva en la direccidn registral de
referencia, siendo aplicable a lo anterior de manera
andloga el criterio Jjurisprudencial emitido por el
Pleno de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién,
al resolver la solicitud de modificacién de
jurisprudencia numero 3/2002-PL y emitir la tesis

ntmero P./J. 21/2004, publicada en el Semanario
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Ju a e la Federacién y su Gaceta, tomo XIX,
os mil catorce, de la materia civil,

gina noventa y siete, de la Novena Epoca, con

ero de registxro 181707, que a la letra establece:

NOI'ARIO. TIENE LEGITIMACION PASIVA
JUICIO SE DEMANDA LA NULIDAD, POR
VICIOS FO. ES, DE UN INSTRUMENTO AUTORIZADO POR
EL. Cuando
notarial

da la nulidad de un instrumento
vicios formales, el notario que 1o
autorizd fnacion pasiva, por lo que en
aquellos ue la resolucidén que llegara a
og@fisionarle consecuencias juridicas

adversas de acuer n las normas que rigen su

actuacidén, se le a juicio, aun de
oficio, en cumplimd la garantia de audiencia
que establece el 14 de 1la Constitucidn
idos Mexicanos,; sin
da es la nulidad del

trumento notarial,

Politica de 1los
embargo, cuando lo qu
acto juridico conteni
es 1innecesario llamar a jjuigio~al fedatario publico,
ya que la nulidad que
afectaria sus intereses juridicos, en tanto que 1o0s

egara a declararse no

vicios a aquél atribuidos no emana

que intervenga en un juicio en el es parte.

De donde resulta proc idente el argumento
de defensa planteado, por lo qu
respecto a la ***** cste carece de legi

ser demandado por cuanto a 1la

hipoteca por prescripcidén del pla
efectiva la accidén hipotecaria, pues a s rte

unicamente corresponde el dar cumplimiento

auxiliar para la administracién de Jjusticia

resolucidén que recaiga dentro del presente oy
no un acto independiente a la procedencia o no
accién contra el acreedor.

Ahora bien, respecto al diverso

demandado  ***%%* =~ se gnalizan y resuelven las

excepciones hechas valer atendiendo a lo siguiente:
En primer término dicho demandado invoca

como excepcidén de su parte la que denomina de Falta

de Accidén y de Derecho, que sustenta en el argumento

15



u contraria no le asiste derecho, pues no
hecho como juridicamente una razén para
e acuda a este procedimiento, por los argumentos
vertidos al dar-contestacidén a las pretensiones, es
existe obligacidén alguna pues no

registro de crédito otorgado a la
accionante, al no haber exhibido los
documentos los que conste el mismo; excepcidn que
y, por ende, improcedente,
pues contrari manifestado por su parte al
momento de invocar \iicha excepcidn, la parte actora
si acreditd haber contrato de crédito con
otorgamiento de tecaria con su parte,
pues para ello exhiDbi pplmer testimonio y la
copia de 1la inscrip escritura publica
nimero ocho mil catorce, volumen
trescientos noventa fecha cuatro de
noviembre de mil novecientos noventa y tres, de la
Notaria Publica Numero Veintisie as del Estad,
de la que se desprende la cegfiebracion 1 contrato
de Otorgamiento de Crédito y Garantia
Hipotecaria, que celebrd creditante el

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SO LES DE LOS

TRABAJADORES DEL ESTADO a través de DE
VIVIENDA, asi como **x%*x* en s de
deudora, contrato mediante el cual tituto
le otorgd a la actora el crédito por la cant d de

SESENTA Y SIETE MIL NUEVOS PESOS cuyo monto e

a CIENTO VEINTISEIS PUNTO CINCUENTA Y OCHO VECES EL
SALARIO MINIMO MENSUAL, el cual se cubriria-“medd@ante
pagos guincenales, equivalentes al treinta r
ciento de su salario presupuestal o base, que la
primera amortizacidén seria a la gquincena siguiente
de la fecha de firma de dicho contrato, que para
garantizar el pago del crédito otorgado se
constituydé hipoteca en segundo lugar a favor de
dicho instituto, respecto del inmueble ubicado en

calle Continental numero ciento wuno, lote numero

16



la manzana veinticuatro, del

Ojocaliente IV de esta Ciudad,

de dicha documental, los que aqui

spacio y tiempo, aunado a que la parte

actora igual edita que dicho bien inmueble

de su propiedad reporta una hipoteca a favor del

**x*x*k*x por ntidad#d de sesenta y siete mil pesos,

como asi lo a ity con las documentales publicas

que anexd a “su es\xito inicial de demanda y dque

ofertdé dentro del ocedimiento, las cuales
obran a fojas siet ta y dos de los autos,
por los argumen al momento de
valorarlas, los qu i an por reproducidos
como si a la letra 1

tiempo, en mérito de ello, considera infundada la

Igualmente dicho in invoca como

excepcién de su parte la de ibeli, que
no constituye una excepcid or esto se
entiende los medios de defen opone el

demandado frente a las pretension€és de contraria,

con la finalidad de diferir, destruir .0 ular, las
mismas, luego entonces si lo exprgsado el
demandado tiene como finalidad el
autoridad que no se permita a la actora camb los
términos de su demanda, esto no constituy
excepcidén y, por tanto, resulta inatendible,
de que no se dio tal supuesto, pues atendiefidoga 1lo
que establecen los articulos 224 y 227 del Coédi e
Procedimientos Civiles del Estado, con el escrito
inicial y al dar contestacién a la demanda se fija
la litis planteada en el asunto, por lo que es en
base a ella que debe acreditarse las pretensiones de
las partes, por 1lo que, una vez emplazado el

demandado, no es posible variar en forma alguna

dicha litis planteada.

17



Del escrito de contestacidédn de demanda

el fondo demandado, se advierte que

ifvoca como argumento de defensa que la parte actora

sefiala la ~fecha en que dicho <crédito fue

exigible, argymento dgque se considera improcedente,

pues o0 a dicha manifestacidén, del escrito
inicial de d especifico del péarrafo cuarto
del hecho niméro seis, se advierte que la accionante
en e seflala se hizo exigible el

crédito a s por lo gque ante ello,

correspondia “la de la prueba a la parte

demandada para ue fue en una fecha
distinta o que a 1 que se le demando no
era exigible el credi al interrumpirse el
plazo para dicha lo anterior con

fundamento en lo que

partes acreditar los hechos ivos de su

accidn % excepciones, d resulte
improcedente el argumento de lanteado por
el instituto demandado.

E1 ***** ipnyoca com argimento de su

parte el que al resultar improcedente acgcidn
planteada debe de condenarse a la act
los gastos y costas del Jjuicio; ex que se
considera infundada y, por ende, improcedent pues
primeramente la condena al pago de gastos vy
es una condena publica, es decir, se atiendsg
principio de congruencia sino a la imposicié
condena al que se considere perdidoso al r
impulsado la maquinaria jurisdiccional, por lo que,
si la parte actora ha acreditado su accidédn no
corresponde a su parte el cubrir los gastos y costas
del ©presente Jjuicio, lo anterior como asi se
desprende de la presente resolucidn, asi como a 1lo

que establece el articulo 128 del Coédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.
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Sin que se advierta diverso argumento de

ho wvaler por el ***** por 1o que, se
psocede al andlisis de la accidén intentada, lo que

hace en los siguientes términos.

Prjimeramente se atiende a lo que
siguientes articulos del Cédigo Civil
vigente del se transcriben:

ticulo 1147: “Prescripcidn es un medio

de adquirij~—bienes o4fde librarse de obligaciones,

mediante el so de cierto tiempo y bajo las

condiciones es legidas por la ley.”.

Articul 2. "La prescripcion negativa

aprovecha a todos, . ~aun s que por si mismos no
pueden obligarse."”

Articu prescripcidén negativa
se verifica por el rso del tiempo fijado
por la ley.”.

Articulo prescripcidn se
interrumpe: .. II. u otro cualquier

género de interpelacion

Judicial notificada al
poseedor o al deudor en su caso,.. Se considerara la

prescripcidn como no por la
interpelacidén judicial, si actor/desistiese de
ella, o fuese desestimada su

Articulo 2814. produce

todos sus efectos juridicos cont tercero mientras

no sea cancelada su inscripciodn.”

Articulo 2815. '"Podra ped&y deberd
ordenarse en su caso la extincidn de la  hipoteca:

[...]

VITI. Por la declarac e estar

prescrita la accidén hipotecaria."
Articulo 2794: “La accidén hipoirgcaria

prescribira a Jlos diez afos, contados des
pueda ejercitarse con arreglo al titulo inscriteo.”.
De lo anteriormente seflal se
desprende que al incumplirse con la obl{§ié)/
garantizada en un contrato con garantia hipotecaria,
la accidén hipotecaria debe ejercitarse dentro del
término de diez afios a partir de gque sea exigible 1la
obligacidén, término que puede prescribir por el
simple transcurso del tiempo, a menos dgue se

actualice alguna causa de interrupcién; que

igualmente puede cancelarse la inscripcidén de
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cuando se declare la prescripcién de 1la
ecaria y, por ende, su extincidn.
Por 1lo tanto, con los elementos de

eba aportad y anteriormente valorados, se

tienen por acpeditados los hechos sefialados por la
actor escrito de demanda y con ellos: A). La
existencia d to de Otorgamiento de Crédito
con Interés Garantia Hipotecaria, celebrado el dia
cuatro de i e mil novecientos noventa vy

tres, en su caracter de acreedor vy

* k% k% ,

en su ‘carac e deudora, en el gque a ésta

se le otorgd un cré a cantidad de sesenta y
siete mil pesos, cubrir mediante pagos
quincenales, ra amortizacidédn la
correspondiente a la quincena respecto a
la fecha de celebracié nt¥ato, por lo que, si
el mismo se celebrd el dj cuatro de noviembre de

mil novecientos noventa 'y tres, la siguiente

gquincena fue la correspondie quince del
sefialado mes y afio, el segundo que debid
realizar fue el correspond treinta de
noviembre del indicado afio, por e atendiendo a

lo pactado por las partes e ontrato de

Otorgamiento de Crédito con 1Interé Garantia
Hipotecaria, en especifico en la clé écima,
inciso e), podria dar por vencido an

hacer exigible el crédito si 1la deudora de a de

cubrir a su vencimiento dos o méas de 1los

quincenales a que se obligd, por tanto, el

pago vencidé al dia siguiente en que debid izar
el pago es decir, a partir del uno de diciembr e
mil novecientos noventa y tres. Como podré

apreciarse, se dan los elementos de existencia que
exigen los articulos 1675 del Cédigo Civil vigente
en el Estado. B). Se acredita también, que para
garantizar el cumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato base de la acciédn, se

constituydé hipoteca a favor del acreedor sobre el
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bien inmueble: ubicado en calle

nimero ciento uno, lote nuUmero seis, de

manzana veinticuatro, del fraccionamiento

jocaliente {2796 esta Ciudad, con una superficie de

noventa metros/ cuadrados, con las siguientes medidas

% col;xﬂéﬁi‘dé AL NORTE en seis metros con la calle
Continental; %«en seis metros con lote numero
cuarenta y lLﬁ(/

; AL ESTE en gquince metros con lote

numero sieile; AL QZ%TE en quince metros con los

lotes nUmeros y cinco. C). Se ha

probado igualmente prescrito la accidn
hipotecaria ontrato de Mutuo con
Interés vy Gara ia celebrado el dia
cuatro de noviembre ' ovecientos noventa vy
tres, por no habers ] itfldo por parte de 1la

acreedora dentro del

del crédito, lo que se sostiene por esta autoridad

inicié el dia uno de diciembre novecientos

noventa y tres, pues la obli arantizase

hizo exigible al incurrir en ora del pago

de dos pagos guincenales a que como asi

’

lo pactaron en el fundatorio en
especifico en la cléausula décima en el del
contrato de Otorgamiento de Crédito rés vy
Garantia Hipotecaria, pues se acredi causa
el transcurso del tiempo sefialado, sin que s enga

causa de interrupcidén alguna de aquél, por end

uno de diciembre de mil novecientos noventa yjftres a
la presentacién de la demanda del Jjuicio e ora
se resuelve (veintiséis de junio de dos
dieciocho), vya habian transcurrido en exceso el
término de diez afios previsto en el articulo 2794
del Cbédigo Civil del Estado para que proceda la
prescripcién de la accidén hipotecaria, pues esos
diez afios concluyeron el treinta de noviembre de dos
mil tres.

En consecuencia de lo antes expuesto vy
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e declara que le asiste derecho a la parte
demandar se declare la prescripcién
nggativa respecto de la accidén para hacer efectiva

tecaria constituida en el contrato

fundatorio de /la accidén, toda vez gque la demandada
la accidén hipotecaria correspondiente
dentro del e diez afilos que la ley prevé
para tal e por lo que de acuerdo a lo que
disponen 1147, 1170, 2794 y 2815 del
Coédigo Civil n el Estado, se declara que ha
prescrito 1 hipotecaria que quedd
constituida con dada en el contrato
fundatorio de la r de la demandada, por
lo que se declara ejl€i poteca y una vez que
cause ejecutoria 14 esolucidén, se ordena

girar atento oficio~a Rggispfro Publico de 1la
Propiedad y del Comercio Estado, a fin de que

previo pago de los derechos correspondientes, se

sirva cancelar el gravamen hipot nscrito bajo

el numero 800, del libro 655, 45n Segunda,

del municipio de Aguas de fecha

veinticinco de noviembre de mi vecientos noventa
y tres.

No se hace condena especia sy
costas por considerar que en el caso 1 actora

ni tan siquiera las reclama ademés de stad en
el supuesto previsto por el articulo 129 del\®ddigo
de Procedimientos Civiles vigente del Esta
seflalar que no sera condenado en costas la p e gue
pierde, si no le es imputable la de
composicién voluntaria de la controversia y 1lo
se da en el caso dado, pues la declaracidén gque ha
operado la prescripcidén uUnicamente puede ser hecha
por una autoridad.

Por lo expuesto y con fundamento en 1lo
dispuesto por los articulos 1° 2°, 3°, 12, 24, 27,
29, 32, 39, 79 Fraccién III, 82, 83, 84, 85, 107
fraccidén V, 142 fraccién III, 223 al 228 y demés
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del Cédigo de Procedimientos Civiles

el Estado, es de resolverse y se

PRIMERO. FEsta autoridad es competente

para conocer 1l presente asunto.
GUNDO. Se declara procedente la via
ropuesta por la parte actora y

que en ell sta probd su accidn, que el demandado

*xkkkkx Just te sus argumentos de defensa,
que el diver ndado ***** no acreditd sus
excepciones.

TERCERO< =" decl/ara que existe falta de
legitimacidén pasiw de la ***** 3] ser un
sujeto obligado ighto de la presente
resolucién y que po sultaba necesario su
llamamiento a juicio.

CUARTO. Se de a que ha prescrito 1la

accidén hipotecaria que quedd constituida con 1la

garantia dada en el contrato funds de la accién

a favor de la demandada vy, se declara

extinta la hipoteca constituida o acuerdo de

voluntades.
QUINTO. Una vez que ausﬁe/cutoria la
presente resolucién, se ordena girar ento oficio

al Registro Publico de la Propiedad del mercio

del Estado, a fin de que previo pago oS rechos
correspondientes, se sirva cancelar el g ame

n
hipotecario inscrito bajo el numero 800, delW
655, de la Seccidén Segunda, del municipio de
Aguascalientes, de fecha veinticinco de noviemhae de
mil novecientos noventa y tres.

SEXTO. No se hace condena especial en
gastos y costas por las razones y fundamentos que se
dieron en el Gltimo considerando de esta resolucidn.

SEPTIMO. Con fundamento en lo dispuesto
por los articulos lo que establecen los articulos
1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de

Transparencia y Acceso a la Informacidédn Publica, asi
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sus Municipios, preceptos

que se ten 0sesidén, entre ellos

resolucione que
seguidos

publicas, en S _cuales debera suprim

iversos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 vy

, fraccién I de la Ley de Transparencia

de 1los

el derecho de acceso a la informaciodn

de 1las

se emitan en los procedimientos

fofma defjuicio, a través de versiones

irse la

informacidn clasiiicada como reservada o}

confidencial, la -Cusz responde a lo
personales que reft
determinado momento) en quegl sg/ publique la
publica de la resoluc

causa, la misma no co

ga fin a la
a# c s datos que refiere
el promovente, se infor a la partes que se

s
publicara la versidén publica de 1la

resolucidén una vez que haya causado ejegciutor

OCTAVO. En cumpli e’
dictada dentro del Amparo
398/2019 del Tercer Tribunal Cole

Circuito, remitase copia certificada la

resolucidn a la autoridad federal de refer

NOVENO. Notifiquese Personaimente

Asi, definitivamente 1o

firma el C. Juez Segundo Civil, licenciado

5] datos

artes, de ahi que en

versidn

presente

presente
ia.

ecutoria

ivil numero

del Trigésimo

presente

cié vy

ONIO

PINA MARTiNEZ, por ante su Secretaria de Ac

licenciada HERMELINDA MONTANEZ GUARDAD que

autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ

Se publicdé en 1lista de acuerdos con

fecha ocho de agosto de dos mil diecinueve.
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